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A. Nalez

1.Znalecky ukol
Zjisténi ceny nemovitosti - insolvéni fizeni -¢. j. KSOS 25 INS 20330/2017-A-13

2. Prohlidka a zam éfFeni nemovitosti
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 29. 3. 2018i#ampnosti Tomase MKky.

3. Podklady pro vypracovani posudku
Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Dolni Suabidec Hawviov, okres Karving, list vlastnictwi. ,

vyhotoveny dalkovym fistupem.

4. Vlastnické a eviden ¢€ni Udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Havirov

Katastralni zemi:  Dolni Sucha (637777)

List vlastnictvi €islo: 1851
Vlastnik:

ALUCO CZECH s.r.o.
Zivoticka 1121/1, Progtdni Suchd, 73564 Haov

Objednavatel prohlaSuje, ZereplloZil odhadci veSkeré podklady, které ma agdpEtnych
nemovitosti v drZeni, a Ze Udaje rozhodné pro &gpoeny, které sdil, jsou pravdivé a je siddom
piipadnych nésledk Prednttem zadani posudku nenfegkoumani vlastnickych praviipadré
zadrZovacich prav ottevaného majetku.

5. Obsah posudku

a) Objekty

1) Hala ALUCO
b) Pozemky

1) Pozemky na L\islo 1851
c) Ocerni porovnavaci metodou

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Po

B. Posudek

pis objekt 0, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 457/2017 Sb. o odevani majetku.

Index trhu dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

1

2

7
8
9

Popis znaku Hodnoceni znaku P
Situace na difm (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi ¥cmi

Vlastnické vztahy V. Nezastawy pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz sodasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Zmeny v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem.&ci
Vliv pravnich vztah na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (naip prodej podilu,

pronajem, pravo stavby)

Ostatni neuvedené (fapovy  Il. Bez dalSich viiv 0,00
investini zangr, energeticka

aspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebe&dme 1,00
vyskytu zaplav

Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00

Poloha obce znak se neposuzuje 1,00

Obkianska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu: + = By x Py x By x Py x (1 + 2, P) = 1,000
i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

2

Popis znaku Hodnoceni znaku P

Druh a @el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotnémKamim 0,40
celku

PrevaZzujici zastavba v okoli  IV. Vyrobni objekty 0,00

pozemku

Moznost napojeni pozemku na 1. Pozemek lze napojit na vSechnysit 0,00

inZenyrské sé&obce obci nebo obec bez siti

Dopravni dostupnost k hranici Il. Pfijezd po zpevéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s

povrchovou &Zbou)

Parkovaci moznosti I. Omezené parkovaci moznosti 5-0,0



—4-—

6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeénmi vyuZziti 0,00
hlediska komemi vyuZzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliv 0,00

7

Index polohy: ¢ =P, x (1 +> P) =0,380
i=2

Popisy objekt G

a) Objekty

1) Hala ALUCO
Objekt halového typu se nachazi na pozemku @a2680/102 v katastralnim tzemi Dolni Sucha v
arealu byvalého stavebniho zavodui8d/ch staveb Ostrava, ktera byla z jednim z matniha,
ktera se podilela na vystavinésta Havifova od jeho prvoptatku. Z toho prameni i odhad &ta
predmétného objektu, ktery se odhaduje na léta 1954 518kednetna hala slouzila jako sklad
stavebniho materialu.
Jedna se o jednolodni ocelovou hatistavenou ke zthym primyslovym objekim nizsi vySkové
arovreg na pozemcich paxc.2580/10 a 2580/26 k.U. Dolni Sucha. Objek bybpaaru komplet#
rekonstruovan - r.2008 a nasleédin13.

Hala byla @ivodre uzivana pro péeby stavebniho zavodu H&w koncernového podniku OKD -
Baiské stavby Ostrava. Jedna se o jednolodni objalélntkového pdorysu o jednom nadzemnim
podlazi bez suterénu. Hala o rozponu sto8@5 m je v podélném simu célena Zelezobetonovymi
sloupy v rozteich 6,0 m. Nosna konstrukce haly je tedyiéra Zelezobetonovymi sloupy
propojenymi podélnymi ocelovymi fwlaky. Zaklady se fedpokladaji ze ZB patek propojenych
ztuzujicimi pasy tviici zaklad pro obvodové podélné zdivo dcpé sény. Stecha je sedlova
tvorena ocelovymi gesSnimi nosniky s ocelovymi podélniky, na niz jscbyeeny devené hranoly
pro uchyceni gesni krytiny z vinitého pozinkovaneho plechu. & vody jsou svedeny okapnim
systémem do dédvé kanalizace v arealu. W oswtleni je zdéivkove i zarovkove, firozené
vétrani je pomoci otviravych oken a vrate®nétné prostory nejsou vytdpy. Objekt je napojen na
piipojku elektro, vody a kanalizace v arealu.

V ramci rekonstrukce 2013 byly provedeny tyto ugrav

- zfizeni ocelové stropni konstrukce ve vySce cca % 812 ploSecca8x9ma4,6 x9m, v
konstrukce zabradli,

- provedeni tewveného gimého schodigtdo Urovrg + 3,25 m,

- provedeni skladu drobného kovového materialuovrirpiizemi a komory pod schodigh ze
sadrokartonové konstrukce,

- provedeni nastavby kancédénad stavajicim vestavkem Satny a skladu ze sadooiove
konstrukce,

- osazeni plastovych oken vestavku,

- Uprava socialniho zazemi Satny (WC, sprchovy)kou

- zatepleni haly kontaktnim zateplovacim systém#ni@ cm z polystyrénovych dese& zazani
sklobetonovych oken

- vyména otviravych vrat za vrata sgk vysuvna 2,9 x 2,75 m, demolicizemniho pistavku WC
na severozapadni stegimaly

- vyuZziti stavajiciho oceloveho oi@neho pistteSku na pozemku pa&c2580/103 v k.u. dolni
Sucha na vychodni Stitové stkdraly o ploSe 4 x 4,9 m jako skladu akumulatpro zgtny
odker

- nezbytné rozvody vrittich instalaci elektro, vody a kanalizace,



Nastavba kancetéd byla provedena v celéiiShaly a to v Sice 3,85 m. Byla provedena ze
sadrokartonové konstrukce n#gedném strop pivodniho vestavku Satny. Podlaha je z foSen a
desek OSB s podlahovinou PVC a textilnim koberd@kna jak do vniiniho prostedi haly tak i do
venkovniho prosedi jsou plastova sklopna s tegeirmolacnim zasklenim. Dve jsou plné tewené
osazené do ocelové zargbnll. pricky bude 140 mm z desek GFK s tepelnym izolantem z
minerdlni vaty t.100 mm.

Satna, WC a umyvarna pro z&tnance se nachazi ve vestavkueloé haly. Umyvarna je ogaha
sprchou s teplou {fprava v 80 1 elektrickém bojleru) i studenou vodgunéstavk vestavku je
kanceld s nabytkem a kratkou kuaiigkou linkou s . Hstup po schodisti z haly.

Oteweny venkovni fistreSek

Je o ploSe 4 x 4,9 m a vySky 2,75 m. Byl realizojgkio plre oteweny zasteSeny pultovou gtchou

b) Pozemky

1) Pozemky na LV¢islo 1851
Na pozemku 2580/103 se nachazi odpad pochazejtoinosti fy ALUCO, vzhledem k jeho
charakteru nebylo moznéditrtyp, mnozstvi a stanovit naklady na jeho likwdda/stup a pijezd k
hale jefeSen arealovymi komunikacemiéona lfemena.

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
a.2) Hala ALUCO -8 12

Zat¥idéni pro potieby ocerni

Hala: E. budovy pro pimysl a skladovani (beziggbovych drah)

Svisla nosna konstrukcemontovana z difcbetonovych tyovych

Polohovy koeficient:1,100

Kaod klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro gmysl

Kod standardni klasifikace produkce:46.21.13.1..2 haly pro fmysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby:2,164

Podlazi:

Nazev VySka Zastawna plocha

1.NP 6,20 m 1,8x23,5+0,6x21,8+7,2x21,8+1,2x1 = 213,54 M
zasteSeni 0,25 m 213,54 M
Souwet: 6,45 m 427,08 M
Praimérna vyska podlazi PVP: : 3,23 m
Primérna zastagna plocha podlazi PZP: 213,54 M
Obestawny prostor OP:

1.NP 6,20 x (1,8x23,5+0,6%21,8+7,2x21,8+1,2x1) = 132395
zasteSeni 0,25 x 213,54 = 53,39 n¥
Obesta¥ny prostor — celkem = 1377,34nm



Vypocéet koeficientu vybaveni stavby k:
Zakladni koeficient K 1,0000

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: = 1,0000
Ocereni:

Zakladni cena ZC: 1620,— K/m3

Koeficient konstrukce KK X 0,9980

Koeficient K = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9509

Koeficient Ks=0,30 + (2,80 / PVP2 0,6 : X 1,1669

Koeficient vybaveni stavby K x 1,0000

Polohovy koeficient i X 1,1000

Koeficient znény cen staveb K X 2,1640

Zé&kladni jednotkova cena upravena: = 4270,36 K/m3

Zakladni cena upravena:1 377,34 rix 4 270,36 K/m3 = 5881 737,64 K

Vypocdet opotirebeni line&rni metodou:

Stari: 10 roka

Predpokladanéa dalSi Zivotnost90 roka

Opotebeni: 100 x 10/ (10 + 90) = 10,000 %

Odpa:et opotebeni: 5 881 737,64&x 10,000 % — 588 173,76¢K
Cena objektu po odéteni opotirebeni: = 5293 563,88 K

Vypoget ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ = 1,000

Index polohy: 1= 0,380

Cena stavby @ena nakladovym Zsobem: C§

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polghy =k x Ip
Cena stavby:CS =C&y x pp

5 293 563,88 K
0,380
2011 554,27 K

In{x 1

Hala ALUCO - zjiSténa cena: 2011 554,27 K

b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
b.1.1) Pozemky na L\¢islo 1851 -8 4, 9

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cedamaps dle § 3

Nazev obce: Havov
Nazev okresu: Karvin
Uprava vychozi zékladni ceny dle filohy €. 2, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku ©
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodésko-spravni vyznam lll. Obce s pdtem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zapad a katastralni uzemi
lazeaskych mist typu D



3 Poloha obce Il. Obec, jejiZkteré katastralni Uzemi 1,03

sousedi s gstem (oblasti)

vyjmenovanym v tabulcé 1 (krone

Prahy a Brna)

4 Technicka infrastruktura v obci |. Elekta, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce |. dgtska hromadna doprava pipac 1,00

piiméstska doprava

6 Obianskéa vybavenost v obci |. Komplexni vybavenost (odgisluzby, 1,00
zdravotnicka z#zeni, Skola a Skolské
zarizeni, posta, bankovni (p&mi)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)

Z&kladni cena vychozi: ZG 503,— K/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O1 X Oy x O3 x Oy x Os x Os = 418,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celénkoru

Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivi pozemku dle gFilohy €. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

0,00

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terérmepiku do 15% &etrg; 0,00

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené z&kladoeeminky 0,00
4 Chrargna uzemi a ochranna I. Mimo chraréné Uuzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich liv 0,00
6
Index omezuijicich vlii: 1o =1+ 2>, P =1,000
i=1
Index polohy: I = 0,380
Index cenového porovnani dle § 4:= Iy x lo x Ip = 0,380
8§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zasté&we plochy a nadvdi
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | = 158,84@0K
Parc.c. Nazev Vyngéra [¥] Cena [K]
2580/102 zastana plocha a nadvb 168 26 685,12
2580/127 zastana plocha a nadvb 46 7 306,64
Souet: 214 33 991,76
§ 9 odst. 4 pism. b) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | = 158,84@ik
Parc.c. Nazev Vynéra [¥] Cena [K]
2580/50 ostatni plocha - manip&ta plocha 585 92 921,40
2580/103 ostatni plocha - maniptité plocha 283 44 951,72
Souet: 868 137 873,12

Sowet cen vSech tyj pozemki: = 171 864,88 K
Pozemky na LV ¢islo 1851 — zjis¥na cena: 171 864,88 K



c) Ocergni porovnavaci metodou

Dam, Orlova

Realitni server: Reality.cz Kéd nabidky: W81-517827
http://www.reality.cz MoniT-ID: 434795

Nabidkova cena: 2 300 000,— Kk v¢. DPH

Adresa: Poruba, Orlov4, okres Karvina 5

Obec: Orlova Cislo obce: 599069

Pocet obyvatel: 35 949

Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej, hala, 125 m2, Orlové& - Poruba Nabizimedk@i novostavbu haly o ploSe 125 m2 s
vlastnim pozemkem v katastru obce Poruba u OrlBegemek ma vysiu 844 m2 a jeh@ast
cca 300 m2 je vydlaZzda zamkovou dlazbou. Halu Ize vyuZit k lehké vyropro skladovée
prostory, kancei&ké prostory, sportovni aktivity apod. Mmit prostor haly Ize dle VaSich geb
upravit. Pro bliz8i informace nevéhejte kontaktovaseho makié.P@et pokoji: 1Paet stani:
10

Celkova plocha: 130 n?

Zastavéna plocha: 135 n?

Umisténi nemovitosti: ruSnécast obce

Druh nemovitosti: budova, hala

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: novostavba

Potet nadzemnich podlazi: 1

Trida energetické nar@nosti budovy: Ttida G - Mim@adre nehospodéarna
Voda: dalkovy vodovod

Elektfina: 230V, 400V

Parkovani: parkovaci stani



Dam, Vratimov

Realitni server: Reality.cz Kéd nabidky: W81-548666
http://www.reality.cz MoniT-ID:  4846F8

Nabidkova cena: 6 500 000,— K v¢. DPH

Adresa;: Vratimov, Vratimov, okres Ostrava<dsto

Obec: Vratimov Cislo obce: 598879

Pocet obyvatel: 6 554

Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej, vyrobni hala, 565 m2, Vratimov Nabizimerédgji vyrobni halu ve Vratimayv Hala

se nachazi v centru obce na pokrajinpyslové zény nedaleko od vlakového nadrazi. Celkova
zasta¥na plocha &ta 565 m2 (11 504,- Kza m2). Hala je vybavena velkymi vraty pro vjezd
kamionu, socialnim z&Zenim, kanceld, zatzovou podlahou a zabezjpwacim systémem. K
hale gislusi pozemek o vyétle 1200 m2. V zadnéasti pozemku se nachazi trafostanice s
kapacitou 160 A. Velmi dobra dostupnost (v blizkadakové nadrazi, MHD). Zdarma Vam
zajistime konzultaci i nasledné #zeni samotného financovaniep naSe Hypocentrum Uzce
spolupracujici se vdemi bankovnimi Ustavy GR. Maklé doporwuje prohlidku. Nutné

vidét.Patet pokoji: 1Paet stani: 20



Celkova plocha: 565 n?

Umisténi nemovitosti: centrum obce

Druh nemovitosti: budova, hala

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry

Potet nadzemnich podlazi: 1

Trida energetické nar@nosti budovy: Ttida G - Mim@adre nehospodéarna
Parkovani: parkovaci stani

reality.cz &

REALITY

/\\.

Dum, Ostrava

Realitni server: Reality.cz Kod nabidky: STG-097174 (97174)
http://www.reality.cz MoniT-ID:  44061C

Nabidkova cena: 3390 000,- Kwv¢. DPH

Adresa;: Erbenova, Vitkovice, Ostrava Vitkovice, okres O&iraxsto

Obec: Ostrava Cislo obce: 554821

Pocet obyvatel: 321 263

Okres: Ostrava-nisto Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej vyrobni haly, prostoru 510 m2, Ostrava Nahézk prodeji vyrobni halu. Prostory
nabizi dostatsé kancel&ské a skladovaci prostory s Satnou a socialnimnzidmeObjekt je ve
vyborném stavu. Objekt o rozloze 463 m2, se skimddvou budov a nadiio V prizemi budovy
se nachazi skladovaci prostory s WCiggad na nadvid do vyrobni haly. V péde jsou kancei@

s Satnou, sprchou a 2x WC, dale je zdday ktera se f¥e dle vaSich poZadavku upravit. ©b
budovy jsou vytégné plynovym kotlem, pro kazdou budou je samostabigl. Vyrobni hala se
skladajici ze 4 propojenych dilen, stropy cca 5vntopeni je nemrznouci s V roce 2012
proSel objekt rozsahlou opravou - nova fasad&cky, okapy, kotle. VSe je ve velmi dobrém
stavu, doporéujeme prohlidku.fida G - Mimdadré nehospodarn&. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky - aktualni podklady jeéShejsou k dispozici.Ret stani: 4

Celkova plocha: 510 n?
Plocha nebytovych prostor: 70 n?
Druh nemovitosti: budova, hala



Typ domu:

Druh konstrukce:

Stav objektu:
Voda:
Elektfina:
Plyn:
Kanalizace:
Parkovani:

realfity.cz

patrovy

cihlova

po rekonstrukci
dalkovy vodovod
230V, 400V
plynovod

verejna kanalizace
parkovaci stani



Seznam porovnavanych objeki:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kmista | Keasowy | Kvybav. Jednotkova cena (JQ) Véaha (V)
Dum, Orlova 2 300 000,— K 130,00 M
1,04 \ 1,07 | 1,05 20 672,40¢K 0,4
Dum, Vratimov 6 500 000,— K 565,00 M
0,96 \ 093 | 0,95 9 757,59 0,9
Dum, Ostrava 3390 000,— K 510,00 M
0,97 | 0,97 | 1,02 6 379,30 0,7
kde JC = (VC / M) x (Kiista X Keasovy X Kvybav)
Minimalni jednotkova cena za’m 6 379,30 K
Primérna jednotkova cena z&rt. (JC x V) /2 V): 10 934,72 K
Maximalni jednotkova cena zam 20672,40 k
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m 10 934,72 K
Jednotkové mnoZstvi: 220,00 M

Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

2 405 638,40 K

2405 640,- K



C. Rekapitulace

OBVYKLA CENA trzni — porovnavaci zpasob

Cena je stanovena porovnanim a vyhodnocenim peslednim obdobi uskut&nych
prodeji, nabidek obdobnych nemovitosti, které jsou sralnatsvym charakterem a lokalitou
s danou nemovitosti.

Cena objekti podle cenového pedpisu 2011 550,- K
Cena pozemki podle cenového pedpisu 171 860,— K
Cena zjiS€na porovnavacim zmmsobem 2 405 640,— &

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce
2 400 000,— K

Cena slovy: dvamilionytyfistatisic K¢

V Ostrav, 3. 4. 201

Ing. René Bystm



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarkadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 6.12.1995, Spr.3783/95, pro zakladni obor ekdkey pro od¥tvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.fao 24579-0379/2018 znaleckého deniku.

Znalezné a ndhradu nakladictuji dokladem podleifpojené likvidace.
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